
第 31回・第 32回「計画検討会」を開催しました！

都市計画で定める項目について

６月２５日（土）に第３１回、７月９日（土）に第３２回の 

計画検討会を開催しました。第３１回では都市計画で定める項

目・手続き、第二種市街地再開発事業の特徴についての説明、計

画案についての意見交換等がありました。第３２回では、「ロー

タリーは設けない駅前広場の案」を求める意見への回答、市民意

見募集（パブリックコメント）についての説明等がありました。 

市街地再開発事業に係る都市計画では、以下の内容を定めます。 

（１～５は明確に定める内容、６～８は概ね定める内容） 

1 事 業 手法  第二種市街地再開発事業 

2 事 業 主体  芦屋市 

3 名 称  JR芦屋駅南地区第二種市街地再開発事業 

4 面積及び事業区域 約1.0ha 

5 
公 共 施設の配置  

及 び 規模  

道路や駅前広場の配置、形状、規模（道路の場合では幅員、駅前広場では

面積）を定めます。 

6 
建 築 物の整備  

に 関 する計画  

整備する建築物の概要について定めます。 

※定める項目は計画案の規模、主要用途（下記参照）です。

・概ねの建築面積、概ねの延べ床面積、概ねの建ぺい率、概ねの容積率、

主要用途（例えば、商業施設、業務施設、住宅施設、公益施設、駐車場

施設など） 

・同時に都市計画決定を行う「高度利用地区」といわれる都市計画の制限

 内容（容積率の最高限度、容積率の最低限度、建ぺい率の最高限度、建築
面積の最低限度、壁面の位置の制限）

7 
建 築 敷地の整備  

に 関 する計画  

概ねの建築敷地面積及び整備計画（例えば、歩行者空地を設けるとか、そ

の他緑地を設けるなどの敷地に関する内容） 

8 住 宅 建設の目標  概ねの戸数及び１戸あたりの規模など 
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都市計画の手続きについて 

都市計画の手続きは、以下のような流れとなります。現在は、「素案の作成」段階です。 

〔現在〕素案の作成 

市民意見募集（8月25日～9月 26日）

説明会（9月9日、10日） など 

都市計画原案の作成 

都市計画案の公告・縦覧 

都市計画決定 

告示・縦覧 

住民の皆様の意見反映 

兵庫県との下協議 

市民 

利害関係人

意見書 
提出 

（
意
見
書
要
旨
）

芦屋市 都市計画審議会 

（諮 問）

兵庫県知事との協議 

芦屋市 都市計画審議会 

（市民意見募集について説明）

平成28年7月 29日（予定）

芦屋市 都市計画審議会 

（原案説明、市民意見募集報告）

都市計画案の作成 

関係機関との下協議 

関係機関との協議 

（法で定められた手続き）

芦屋市 都市計画審議会 

（経緯等の説明（平成27年 11月 26日開催済み））



駅前広場の検討について 

市民意見募集（パブリックコメント）について 

第３１回計画検討会では出席者から「ロータリーは設けない駅前広場」が何故いけないのか説

明を求める意見があり、第３２回で事務局から説明を受けました。説明としては、「様々な形を

検討したが、駅前における通過交通の危険性からロータリーを設けない“通過型”は実現できな

い。交通安全性に優れる“ロータリー型”で整備を進めたい」という内容でした。 

●駅前における通過交通の危険性について 

第３２回計画検討会では、今年８月に市が実施を予定している市民意見募集（パブリックコメ

ント）の内容についての説明がありました。また、市民意見募集の実施前に都市計画審議会や市

議会の所管事務調査にて内容を説明することを伝えられました。説明のあった市民意見募集に係

る予定は、下記のとおりです。 

・芦屋市都市計画審議会（議題：市民意見募集について） 

日時：７月２９日（金） 午前１０時から 場所：市役所東館３階中会議室 

・市議会 建設公営企業常任委員会 所管事務調査（議題：市民意見募集について） 

日時：８月 ３日（水） 午前（※）   場所：市役所南館４階委員会室 

※午前１０時から開催される別件の委員会の終了後、当所管事務調査が開催されます。 

・市民意見募集（パブリックコメント） 

 期間：８月２５日（木）～９月２６日（月） 

・説明会 

日時：９月 ９日（金） 午後７時から  場所：市民センター３０１室 

日時：９月１０日（土） 午後２時から  場所：市民センター４０１室



第 31回・第 32回計画検討会での意見内容 

（まとめ） ８月下旬から市が市民意見募集を実施します。今後も引き続き、皆様のご意見等を

頂きながら本地区のまちづくり計画の検討を進めていきたいと思います。 

◆今後の予定◆ 

■第33回計画検討会 
日時：平成28年7月30日（土）午前10時00分から
場所：市民センター（公民館）１１４室

【主な意見】（第３１回計画検討会） 

●住民の全てが「Ⅰ案よりⅡ案の方が良い」と認識されているのかは疑問。住民の意見を

聞かずに決めたのか。 

→（市）地権者部会でⅠ・Ⅱ案についてお示しし、説明出来なかった部分については、権

利者の皆さんを個別訪問して説明して意見を伺った。権利者の皆さんや警察の意見、交

通の流れ等を総合的に考え、Ⅱ案をベースに進めて行くと判断した。 

●市とコンサルタント以外の（まちづくりに関して）熱意のある人の知恵を借りて、複数

の案（別案）を考えれば良いのでは。 

→（市）まずは地区内や周辺にお住まい・ご商売されている方の意見を聞き、市が委託し

ているコンサルタントの力も借りて、計画を進めていく。 

●Ⅰ案・Ⅱ案だけが全てではない。“ロータリー型”ではなく、“通過型”で良いのでは。

図面を描いた上で、“通過型”に問題があるという事であれば、そこを説明して欲しい。

→（市）再開発を行う目的の１つに交通課題の解決がある。そのためには、“ロータリー型”

が安全だと考えている。次回、何らかの形で（“通過型”にできない理由を）説明する。

（第３２回計画検討会） 

●駅前広場の形状は、“通過型”の方が良い。業平町住民はロータリーを使わない。 

●市民意見募集の資料で使用している写真に私有地が写っているが、問題があるのでは。

→（市）写真や表現について、よく確認します。 

●市は今まで、住民の合意がないと事業区域を決定しないと説明してきたが、資産の評価

等を提示してもらわないと、事業への合意を判断できない。 

→（コンサル）事業区域については、最初に決める必要がある。


