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計 画 書 

阪神間都市計画（芦屋国際文化住宅都市建設計画）用途地域の変更（芦屋市決定） 

都市計画用途地域を次のように変更する。 

種 類 面 積 

建築物の延べ 

面積の敷地面 

積に対する割 

合 

建築物の建築 

面積の敷地面 

積に対する割 

合 

外壁の 

後退距 

離の限 

度 

建築物の 

敷地面積 

の最低限 

度 

建築物 

の高さ 

の限度 

備 考 

第一種低層住居 約  320ha  8/10 以下 4/10 以下 1.0ｍ 

専用地域 約  1.5ha 10/10 以下 5/10 以下 1.0ｍ － 10ｍ － 

小    計 約  322ha 

第二種低層住居 約  1.0ha  8/10 以下 4/10 以下 1.0ｍ 

専用地域 － 10ｍ － 

小    計 約  1.0ha 

第一種中高層住 約 22ha 10/10 以下 5/10 以下 

居専用地域 約  383ha 20/10 以下 6/10 以下 － － － － 

小    計 約  405ha 

第二種中高層住 約  5.6ha 10/10 以下 5/10 以下 

住居専用地域 約  30ha 20/10 以下 6/10 以下 － － － － 

小    計 約  36ha 

第一種住居地域 約  100ha 20/10 以下 6/10 以下 

－ － － － 

小 計 約  100ha 

第二種住居地域 約  46ha 20/10 以下 6/10 以下 

約  4.7ha 30/10 以下 6/10 以下 － － － － 

小 計 約  51ha 

近隣商業地域 約  21ha 20/10 以下  8/10以下 

約  23ha 30/10 以下  8/10 以下 － － － － 

約 3.0ha 40/10 以下  8/10 以下 

小 計 約  47ha 

商業地域 約  3.2ha 40/10 以下  8/10以下 

約  3.8ha 50/10 以下  8/10 以下 － － － － 

小 計 約  7.0ha 

合 計 約  969ha － － － － － － 

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」

理 由  別紙理由書のとおり
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理 由 書 

南芦屋浜地区において、まちづくりの進捗に伴い、土地利用計画が確定された地区について、良好な

住環境を維持するため、用途地域を変更するものである。 

 また、区域区分の変更にともない、良好な市街地形成と都市の健全かつ合理的な土地利用の実現を図

るため、用途地域を変更するものである。 
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(注) 
１)都市計画の内容は、令和６年４月現在のもので

ある。
２)この図に表示する都市計画の位置及び区域は、 

おおむねの場所を表示するものである。 今回変更用途地域
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阪神間都市計画( 芦屋国際文化住宅都市建設計画) 用途地域

用途地域　 計画図
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（参考） 

変 更 前 後 対 照 表 

（赤字下線変更箇所） 

種 類 

面 積 建築物の延べ 

面積の敷地面 

積に対する割 

合 

建築物の建築 

面積の敷地面 

積に対する割 

合 

外壁の後退 

距離の限度 

建築物の高 

さの限度 
備 考 

変更前 変更後 

第一種低層住 約  319ha 約  320ha  8/10以下 4/10 以下 1.0ｍ 約１ha増 

（約 1.3ha 増） 
居専用地域 約  1.5ha 約  1.5ha 10/10以下 5/10 以下 1.0ｍ 10ｍ 

小 計 約  321ha 約  322ha 

第二種低層住 約  1.0ha 約  1.0ha  8/10以下 4/10 以下 1.0ｍ 

居専用地域 10ｍ 

小 計 約  1.0ha 約  1.0ha 

第一種中高層 約 22ha 約 22ha 10/10以下 5/10 以下 

住居専用地域 約  383ha 約  383ha 20/10以下 6/10 以下 － － 

小 計 約  405ha 約  405ha 

第二種中高層 約  5.6ha 約  5.6ha 10/10以下 5/10 以下 

住居専用地域 約  30ha 約  30ha 20/10以下 6/10 以下 － － 

小 計 約  36ha 約  36ha 

第一種住居地域 約  101ha 約  100ha 20/10以下 6/10 以下 約１ha減 

（約 1.3ha 減） 
－ － 

小 計 約  101ha 約  100ha 

第二種住居地域 約  46ha 約  46ha 20/10以下 6/10 以下 約 0.006ha(増) 

小数点以下四捨

五入のため数値

に表れず。 

約  4.7ha 約  4.7ha 30/10以下 6/10 以下 － － 

小 計 約  51ha 約  51ha 

近隣商業地域 約  21ha 約  21ha 20/10以下  8/10以下 

約  23ha 約  23ha 30/10以下  8/10以下 － － 

約 3.0ha 約  3.0ha 40/10以下  8/10以下 

小 計 約  47ha 約  47ha 

商業地域 約  3.2ha 約  3.2ha 40/10以下  8/10以下 

約  3.8ha 約  3.8ha 50/10以下  8/10以下 － － 

小 計 約  7.0ha 約  7.0ha 

合 計 約  969ha 約  969ha － － － － 

5



（白紙ページ） 



®
0 100 200 30050

（ 参考） 用途地域　 変更箇所図

縮　 尺　 １ ／５ ， ０ ０ ０ 　 方位　 ↑

変更区域

市 街 化 区 域

市街化調整区域

市街化調整区域→第１ 種住居専用地域( 0. 007ha)

市街化調整区域→第２ 種住居専用地域( 0. 006ha)

第１ 種住居地域→第１ 種低層住居専用地域( 1. 3ha)

（ 高度地区指定なし →第１ 種高度地区）
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（参考）用途地域　変更前後比較図　

位置
変更前

町光陽

町見潮

町浜南

町風涼

町洋海

町光陽

町洋海

0 0.25 0.5 km

第１種低層住居専用地域

第１種中高層住居専用地域

第１種住居地域

第２種住居地域

近隣商業地域

凡　　例

変更箇所

①

②

80

40
１種低住

200

60
１種住居

200

60
２種住居

市 街 化 区 域

市街化調整区域

②

①

※赤字が変更部分

用途地域：第１種住居地域(60/200)
高度地区：なし
防火指定：なし(建築基準法第２２条の指定区域)
景観地区：芦屋景観地区　　

用途地域：なし
高度地区：なし
防火指定：なし
景観地区：なし

用途地域：第１種低層住居専用地域(40/80)
高度地区：第１種高度地区
防火指定：なし(建築基準法第２２条の指定区域)
景観地区：芦屋景観地区

用途地域：第１種住居地域(60/200)
第２種住居地域(60/200)

高度地区：なし
防火指定：なし(建築基準法第２２条の指定区域)
景観地区：芦屋景観地区

町光陽

町見潮

町浜南

町風涼

町洋海

町光陽

町洋海

0 0.25 0.5 km

第１種低層住居専用地域

第１種中高層住居専用地域

第１種住居地域

第２種住居地域

近隣商業地域

凡　　例

変更箇所

市街化調整区域(30/50)
　　↓（約0.01ha）
市街化区域
第１種住居地域(60/200)
第２種住居地域(60/200)
景観地区(芦屋景観地区)
地区計画(公共施設地区)　

①

②

第１種住居地域(60/200)
　　↓（約1.3ha）
第１種低層住居専用地域(40/80)
高度地区(第１種)
地区計画(低層住宅地区)

80

40
１種低住

200

60
１種住居

200

60
２種住居

市 街 化 区 域

市街化調整区域

変更後

区域区分

市街化区域 市街化区域

市街化調整区域 市街化区域
(県決定) 

地域地区（用途地域等(建ぺい/容積)）

変更前 変更後

地区計画　※「南芦屋浜地区地区計画変更前後比較表」参照

変更前 変更後

地区計画：南芦屋浜地区地区計画
(地区整備計画なし)

備考

地区計画：南芦屋浜地区地区計画
(低層住宅地区)

地区計画：なし 地区計画：南芦屋浜地区地区計画
(公共施設地区)

※ ①に隣接する護岸敷きにおいて、新たに地区施設(親水遊歩道)を追加 。※ ②の区域区分の変更に伴う「臨港地区(県決定)」の区域変更については、令和８年度以降に
都市計画変更予定。

※ ①の変更内容は、未利用地である当該地における土地利用が確定したことに伴い、用途地域、高度地区、地区計画の区域を変更するもの。
※ ②の変更内容は、区域区分(県決定)の変更に伴い、用途地域、景観地区、地区計画の区域を変更するもの。

《用途地域図　変更前》 《用途地域図　変更後》

１：１０，０００ １：１０，０００
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都 計 第 2 5 9 8 号 

令 和 ７ 年 1 2月 ２ 日 

芦屋市 

上記代表者 芦屋市長 髙 島 峻 輔 様 

兵庫県知事 齋 藤 元 彦 

阪神間都市計画(芦屋国際文化住宅都市建設計画) 

用途地域の変更について（回答） 

令和７年11月21日付け芦都政第1069号で協議のあったこのことについては、異存ありま

せん。 

なお、当該都市計画の変更を行った場合には、都市計画法第21条第２項において準用す

る同法第20条第１項の規定により、同法第14条第１項に規定する図書の写しを兵庫県まち

づくり部都市計画課に送付するとともに、阪神北県民局宝塚土木事務所に変更を行った旨

通知願います。 

［担当］ 

まちづくり部都市計画課 

土地利用班 中林、原田 

電話 078-362-3588 
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縦覧結果と意見書提出状況 

１ 阪神間都市計画（芦屋国際文化住宅都市建設計画）用途地域の変更（芦屋市決定） 

１）都市計画法第１７条第１項の規定による案の縦覧

縦覧期間 令和８年１月１３日（火）から令和８年１月２７日（火）まで 

縦覧場所 都市政策部都市戦略室都市政策課 

縦覧者数 なし 

意見書数 なし 
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（参考） 

スケジュール表

8/21 

1/1 

1/13 

1/13 

1/27 

3/27 

4/1(予定) 

4 月上旬 

市 

素案作成 

素案確定 

市広報発行日 

市原案作成 

変更案縦覧告示 

変更案縦覧開始 

変更案縦覧終了 

芦屋市都市計画審議会（諮問） 

決定告示・永久縦覧 

図書(写)送付、西宮土木等通知 

芦屋市都市計画審議会（事前説明） 

知事協議 

県 
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