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 1 

 

浜風町１街区「地区計画」決定の要請書 

 
平成24年 1月 20日 

 

芦屋市長 山中 健 様 

 

 
団 体 名：浜風町１街区まちづくり検討会 
代表者氏名：会 長  奈良 好啓 
住   所：芦屋市浜風町２４－８ 

連 絡 先：0797-22-3168 

 

 
日頃は浜風町１街区のまちづくりをご支援いただきありがとうございます。 

浜風町１街区では、平成 24年 1月 15日（日）午後 2時より当まちづくり検討会総会を開

催し、浜風町１街区 地区計画（地元案）の提案および芦屋市への都市計画決定手続き要請の提

案を行い、承認されました。 

当地元案は、同地区内の住民や土地および建物の権利を有するものなどが参加することで、主

体的に取り決めたものであり、芦屋市長はこれを尊重し、地区計画の都市計画決定の手続きを前

向きに進めていただくよう、要請いたします。 

今後とも浜風町１街区のまちづくりにご協力いただきますよう、よろしくお願い申し上げます。 

 

地区の名称 芦屋市浜風町１街区 

計画の区域 別添計画図のとおり 

区域の所在地 芦屋市浜風町の一部 

計画の内容 別添地区計画（地元案）の概要のとおり 

※添付資料：①浜風町１街区 地区計画（地元案）および計画図 
※参考資料：②浜風町１街区まちづくり検討会の活動経緯、③総会出席率・賛成率、 

④不同意者等の意見および対応など、⑤まちづくり通信 
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①浜風町１街区「地区計画（地元案）」 

資料     浜風町１街区地区計画（地元案）の概要 

区 分 建築物等の制限 

１．建築物等の用途 次の建築物以外は建築してはならない 

１．１戸建ての住宅  

２．上記に附属する物 

２．敷地面積の最低限度 敷地面積の最低限度は 170㎡とする。 

３．建築物等の高さの

最高限度 

高さ 10m以下（塔屋、階段室等を含む）、 

軒高 7m以下  

１．道路側に垣や柵を設ける場合は、玉石積等と生垣の組

み合わせを基本とする。 

ただし、フットパスに面する部分は、生垣のみも可。 

４．垣・柵の構造 

２．隣地境界線に設ける垣若しくは柵は、前面道路面より

高さ 2.5m 以下とし、生垣又はフェンス等とする。現

状地盤面より高さが 1m以下の部分は緩和 

１．門扉は原則として内開き構造、 外開きの場合は開放時

に敷地境界線を越えないこと 

２．図の   に面して敷地から道路に通ずる出入口を設

けてはならない  

３．道路の角切り部分を自動車の出入口としない 

５．建築物等の形態・意

匠 

４．現状地盤面は変更してはならない。 

ただし、前面道路面より高さが 1m 以下の変更は可。

地盤面は道路面よりも低く切り下げてはならない。 
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②浜風町１街区まちづくり検討会の活動経緯 

１． 地区の概況 

 位   置       芦屋市浜風町２２－１～２９－９ 

 検討会会員数      93 名（建物・土地所有者数 ８３名） 

 面   積        約１．７ヘクタール 

２． 活動の経緯（抜粋） 

＜平成２3年＞ 

 ８月に自治会を母体として「浜風町１街区まちづくり

検討会」を設立した。 

 その後芦屋市からまちづくりコンサルタントの派遣

を受け、役員会において制度やルール内容について協

議・検討を重ね、浜風町１街区の地区計画（検討会案）

としてまとめた。 

 その間、検討状況報告、まちづくりルール制度の説明

等のため、まちづくり通信１号～３号を発行した。 

 

 地区計画役員会案を提案し、12月 4日（日）、5日（月）

浜風集会所において案の説明会を開催、のべ約 30 名
が参加した。 

 

 

 

 

 12月上旬：役員会案についての賛否を問うアンケート調査を実施した。 

◇配布・回収状況 

 

 

 

 

  配布数 回収数 未回収 回収率 

地区内居住権利者 70 67 3 96%

地区外居住権利者 13 9 4 69%

権利者計 83 76 4 92%

権利者以外の居住者 10 9 1 90%

全 体 93 85 8 91%

役員会での検討の様子 

地区計画役員会案の説明会の様子 

- 28 -



5 
 

◇集計結果 

【地区計画への移行およびルール内容について】 
全ての項目で，賛成が

66%～78%と最も多く、

全体意向に一任を合わ

せると、役員案について

９割以上の支持が得ら

れたといえる。 

 ルール項目のうち、

垣・柵の構造と建築物

の形態意匠で反対意

向が２％～7％あった。 

 
 12 月下旬：通信 4 号（アンケート結果報告、主な意見紹介、役員会の考え方等の説明、説明会の
開催報告 ほか）を発行するとともに、アンケート調査における反対者のうち、個別に説明が必要

な会員４名に説明文書を送付。 → 送付先から再度の意見の提出等はなし。 

＜平成２４年＞ 

★以上の活動により大多数の住民、地権者等から同意が得られたと判断し、浜風町１

街区まちづくり検討会の総会を開催し、浜風町１街区地区計画（地元案）についての

提案を行うことといたしました。 

 1月上旬：総会議案書配布（地区計画地元案の提案、活動経過報告 など） 

③総会出席率・賛成率 

◆ 1月 15日：浜風町１街区まちづくり検討会総会の開催 

 浜風町１街区地区計画（地元案）等の承認：対象区域内の会員総数 93 名（うち権利者 83 名）の
うち、出席者 20名、委任状提出 64名、計 84名の出席があり、反対意見はなく全員賛成で浜風町
１街区地区計画（地元案）および芦屋市への都市計画決定手続き要請の提案を承認しました。 

◇議案について 
 

 

 

 

 

 

 

 

  数 出席 欠席委任状 未提出 

地区内居住権利者 70 20 29% 47 67% 3 4%

地区外居住権利者 13 0 － 9 69% 4 31%

権利者計 83 20 24% 56 68% 7 8%

権利者以外 10 0 － 8 80% 2 20%

合計 93 20 22% 64 68% 9 10%

- 29 -



6 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

総会での議案審議の様子、全員賛成で承認された 

 

④不同意者等の意見および対応など  

No 意 見 対応など 

1 

「玉石積み」は賛成、「垣・柵の高さ」は前面道

路面からではなく、現状地盤面から２．５ｍ以

下とし、プライバシーを守ることを主とするに

変更希望 

・12月：アンケート調査で反対意見を記述 
・12月中旬：通信４号で説明するとともに検討会から
個別説明文書を送付→再度の意見の提出および

再度の意見交換会への出席等はなし 
・1/15：総会の欠席委任状提出 

2 
「玉石積み」の制限はデザイン的に古びた街並

みをつくる結果になる。 
同 上 

3 

「垣・柵の高さ」は窓等の目隠しが可能な高さ

に。生垣が道路に出さない、出ないように（カ

ットするように） 

同 上 

4 

・「玉石積み」の基準は不要、同じ浜風町の地域

が異なった基準に沿って規制され、１街区同様

の美観を保っていること、住民の住宅設計に対

する自由な思想を許可するということから、「玉

石積み」は過剰な規制と思われる。高さのみの

規制にとどめるべき。 

・「門扉は原則として内開き」は過剰な規制、敷

地境界を越えない限り、外・内開きが地域の美

観に影響を与えるとは考えられず、地区計画の

目的を逸脱している。 

同 上 
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⑤ まちづくり通信   
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・参考資料：浜風町１街区まちづくり検討会の活動（平成 23年 8月～平成 24年 1月） 

 
 日 時 内容 等 備考 

１ 平成23年 
8月20日(土) まちづくり検討会発足  

２ 9月22日(木) 役員会（建築協定と地区計画の違い）  

３ 9月下旬 ◇浜風町まちづくり通信１号発行 
検討会発足報告、
建築協定と地区
計画の違いなど 

４ 10月12日 緑町西地区見学  

５ 10月20日(木) 役員会（まちづくり検討会規約の検討）  

６ 11月1日(火) 役員会（まちづくりルール見直しと日程検討 ほか）  

７ 11月上旬 ◇浜風町まちづくり通信２号発行 見学会報告、役
員・規約紹介 

８ 11月17日(木) 
役員会（建築協定／地区計画システム、アンケート

調査の内容検討 ほか） 
 

９ 11月下旬 ◇浜風町まちづくり通信３号発行 検討状況報告、説
明会の案内 

10 12月上旬 
◎地区計画（検討会案）の提案、検討会案について

のアンケート調査実施 
 

11 12月4日 地区計画（検討会案）説明会①  

12 12月5日 地区計画（検討会案）説明会②  

13 12月20日（火） 役員会（アンケート集計結果報告、地区計画（検討
会案）の見直し検討、総会内容検討 ほか） 

 

14 12月下旬 ◇まちづくり通信４号発行 アンケート結果
報告 

15 １月15日（日） 
まちづくり検討会総会を開催 

浜風町１街区地区計画（地元案）を承認 
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