
 

 
理  由  書  

 

 

 兵庫県企業庁が策定した「潮芦屋プラン」に基づき，民間活力の導入を図りながら，ウォ

ーターフロントを生かした住宅，商業などの機能をもつまちづくり事業を推進しているとこ

ろである。 

今回，地区整備計画が定められていない区域のうち，土地利用計画が確定された地区につ

いて地区整備計画区域を新たに追加・変更するとともに，マリーナから見た景観に配慮する

よう土地利用の方針を一部変更するものである。 
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（白紙ページ）



 
(参考) 

変更前後対照表 

（赤字下線変更箇所） 

 変 更 後 変 更 前 

－ 沿道型低層住宅地区 

中高層住宅地区１ 中高層住宅地区 地区の細区分の名称 

中高層住宅地区２ － 

 

区域の整備・開発及び保全の方針 

 変 更 後 変 更 前 

低層住宅地区 
…住宅地区とする。また，マリーナ水

域に面する住宅地は，マリーナから

見た景観についても配慮する。 
…緑豊かで良好な住宅地区とする。

沿道型 
低層住宅地区 － 

幹線道路沿道に生活利便施設が共存

する，緑豊かで良好な低層住宅地区

とする。 土地利用の

方針 

中高層住宅地区

２ 

隣接する係留施設付き住宅と調和し

た，多様な都市型ライフスタイルに対

応する中高層の集合住宅の地区とす

る。また，マリーナから見た景観につ

いても配慮する。 

－ 

沿道型 
低層住宅地区 － 

高質な住環境を確保しつつ幹線道路

の沿道に生活利便施設の誘導を図る

ため，建築物等の用途，敷地規模，

建築物等の配置，高さ，形態・意匠

及び敷地内緑化等に配慮して整備を

行う。 
建築物等の 
整備の方針 

中高層住宅地区

２ 

緑豊かな環境を形成するため，建築物

等の用途，敷地規模，建築物等の配置，

形態・意匠及び敷地内緑化等に配慮し

て整備を行う。 

－ 

 

地区整備計画区域・細区分の変更面積 

 変 更 後 変 更 前 

地区整備計画の区域   約１１３．３ｈａ   約８７．６ｈａ 

低層住宅地区    約４３．２ｈａ    約３２．４ｈａ 

中高層住宅地区１     約６．５ｈａ     約５．２ｈａ 

中高層住宅地区２ 約１．２ｈａ － 

センター地区     約７．８ｈａ     約７．０ｈａ 

地
区
の
細
区
分

の
名
称 

公共施設地区    約４１．６ｈａ    約３０．０ｈａ 

 

地区整備計画の変更内容 

地区名 項目 変 更 後 変 更 前 

低層住宅地区 

垣若しくは

さくの構造

の制限 

道路及び護岸に面する部分の垣又は

さくの構造は，生垣又は透視可能なも

のとする。 

道路に面する部分の垣又はさくの構

造は，生垣又は透視可能なものとす

る。 
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建築物等の

用途の制限 

次に掲げる建築物以外は建築して
はならない。 
(1) 住宅 
(2) 共同住宅 
(3) 巡査派出所，公衆電話所その他こ

れらに類する建築基準法施行令第
１３０条の４で定める公益上必要
な建築物 

(4) 近隣住民の利用に供する集会所 
(5) 店舗等で床面積が５００㎡以下 
(6) 住宅の管理を目的とする事務所 

(7) 前各号の建築物に附属するもの

(建築基準法施行令第１３０条の

５の５で定めるものを除く。)  

－ 

建築物の敷

地面積の最

低限度 

500 ㎡ － 

建築物の高

さの最高限

度 

１ 建築物の高さの最高限度は 15ｍ
とする。 

２ 建築物の各部分の高さは，当該部

分から前面道路の反対側の境界線

または隣地境界線までの真北方向

の水平距離が4ｍ未満の範囲にあっ

ては，当該水平距離に 1.25 を乗じ

て得たものに5ｍを加えたもの以下

とし，真北方向の水平距離が 4ｍ以

上の範囲にあっては，当該水平距離

から 4ｍを減じたものに0.6 を乗じ

て得たものに 10ｍを加えたもの以

下とする。 

－ 

壁面の位置
の制限 

１ 前面道路境界線から建築物の外
壁等の面までの距離の最低限度は
1.5ｍとする。 

２ 隣地境界線から建築物の外壁等
の面までの距離の最低限度は1ｍと
する。 

３ 次の各号のいずれかに該当する
場合は，前２項は適用しない。 

(1) 前２項の限度に満たない距離に
ある建築物が，物置その他これに
類する用途に供する建築物で，軒
の高さが 2.3ｍ以下であり，かつ，
この限度に満たない距離にある部
分の床面積の合計が 5 ㎡以内であ
ること。 

(2) 前２項の限度に満たない距離に

ある建築物の外壁等の中心線の長

さの合計が 3ｍ以下であること。

－ 

中高層住宅地

区２ 

垣若しくは

さくの構造

の制限 

道路及び護岸に面する部分の垣又
はさくの構造は，生垣又は透視可能な
ものとする。ただし，次の各号のいず
れかに該当するものについては，この
限りでない。 
(1) 高さが 0.6ｍ未満のもの 
(2) 門 

(3) 門の袖で，その長さが 2ｍ以下の

もの 

－ 
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号

高浜町

若葉町

松浜町

海洋町

潮見町

南浜町

浜風町

陽光町

涼風町

緑町

潮芦屋ビーチ

芦屋中央公園

キャナルパーク

芦屋市総合公園

東浜公園

西浜公園

緑住宅

宮川大橋

市立図書館

谷崎記念館

潮見小学校

潮見中学校

美術博物館

浜風小学校

西宮市

下水処理場

南芦屋浜

環境処理センター

下水処理場

芦屋市総合公園

芦屋市中央公園
東浜公園

西浜公園

親水中央公園

芦屋公園

親水西公園

緑公園

新浜公園

陽光公園

南浜公園

潮見西公園

潮見東公園

浜風南公園

浜風東公園

潮見南公園

陽光緑地

親水緑地

南緑地

涼風西公園

南芦屋浜地区地区計画

高浜町南地区地区計画

浜風町南地区地区計画

新浜住宅地区
　 地区計画

緑町西地区地区計画

潮見町南地区地区計画

南芦屋浜地区地区計画

高浜町南地区地区計画

浜風町南地区地区計画

新浜住宅地区
　 地区計画

緑町西地区地区計画

潮見町南地区地区計画

浜風町１街区地区計画浜風町１街区地区計画

海洋緑道

N

EW

S

0                 0.5               1.0km

阪神間都市計画区域界

阪神間都市計画区域(　　　　)芦屋国際文化住宅
都市建設計画地区界

市街化区域・市街化調整区域界

第 １ 種 低 層 住 居 専 用 地 域

第 ２ 種 低 層 住 居 専 用 地 域

第１種中高層住居専用地域

第２種中高層住居専用地域

第 １ 種 住 居 地 域

第 ２ 種 住 居 地 域

近  隣  商  業  地  域

商   業    地   域

上段容積率／下段建ぺい率

凡

例

用

途

地

域

高
度
地
区

第 １ 種 高 度 地 区

第 ２ 種 高 度 地 区

第 ３ 種 高 度 地 区

第 ４ 種 高 度 地 区

高　度　利　用　地　区

風 　 致 　 地 　 区

準 　 防 　 火 　 地 　 域

都　市　計　画　道　路

公　　　　　　　　　園

墓　　　　　　　　　園

緑　　地　・　緑　　道

地　　区　　計　　画

始点 終点

L

阪神間都市計画　　　　 総括図芦屋国際文化住宅

都 市 建 設 計 画

Ｓ＝１：１０，０００

今回変更地区計画区域
（南芦屋浜地区）
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南
浜

海
洋

陽光１号線

南 陽 線

涼
風

線

涼風緑地線

光
１

号
線

陽

打
出

浜
線

海
 洋
  緑
   道

海洋緑道

町光陽

町見潮

町浜南

町風涼

町洋海

町葉若

町光陽

町洋海

西宮市

町浜高

0 0.25 0.5 km

所金料

橋川夙

橋大風潮

宅住見潮

地緑光陽

橋みゆあ

橋大風浜

園公光陽

地緑光陽

地緑水親

南浜公園

園公南見潮

地緑屋芦潮

園公西水親

校学中見潮

園稚幼見潮

苑楽喜やしあ

橋大屋芦灘東

チービ屋芦潮

市 営 南 芦 屋 浜 団 地

院病浜屋芦南

園公央中水親

屋芦ムーホイマ

）中成造地宅（

）中成造地宅（

アンビジュー芦屋

屋芦ュジーナリマ

道
県

クーパルナャキ屋芦

場理処水下浜屋芦南

線岸湾号５速高神阪

クーパルナャキ屋芦

ラィヴグンィデェウ

スニテドイサーシ屋芦

宅住層高浜屋芦南営県

トーゾリ屋芦ストクア

ザラプツーポス

ノズミ

園のらくさ設施健保人老

屋芦フイライマ

設施健保人老護介

南緑地

涼風西公園

芦屋市総合公園

ザ・レジデンス
　　　芦屋スイート

芦屋
　インターナショナル
　　　スクール

潮芦屋げんき足湯

駐車場 駐車場

駐車場

駐車場

市立潮芦屋
　　交流センター ライフガーデン潮芦屋

ライフガーデン潮芦屋

県立芦屋
　特別支援学校

エスリード
　　芦屋陽光町

芦屋マリーナ
　　　クラブハウス

中高層住宅地区１

生活利便地区

公共施設地区

低層住宅地区

親水住宅地区

センター地区

凡 例

マリーナ地区

中高層住宅地区２

業務・研究地区

地区計画区域

地
区
整
備
計
画
区
域

中高層住宅地区１

センター地区

マリーナ地区

低層住宅地区

生活利便地区

公共施設地区

公共施設地区

親水住宅地区

低層住宅地区

阪神間都市計画(芦屋国際文化住宅都市建設計画)地区計画

南芦屋浜地区地区計画　計画図

中高層住宅地区２

公共施設地区

低層住宅地区

業務・研究地区

参

考

護　岸

マリーナ水域

中高層住宅地区２
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陽光町

海洋町

南浜町

涼風町

陽光町

海洋町

南浜町

涼風町

0 100 200 300m0 100 200 300m

公共施設地区

中高層住宅地区１

生活利便地区

公共施設地区

低層住宅地区

親水住宅地区

センター地区

凡 例

マリーナ地区

中高層住宅地区２

地区計画区域

地
区
整
備
計
画
区
域

中高層住宅地区

生活利便地区

業務･研究地区

公共施設地区

低層住宅地区

親水住宅地区

センター地区

凡 例

マリーナ地区

地区計画区域

地
区
整
備
計
画
区
域

公共施設地区

センター地区

マリーナ地区

低層住宅地区

生活利便地区

公共施設地区

親水住宅地区

低層住宅地区

業務・研究地区

中高層住宅地区

センター地区

マリーナ地区

低層住宅地区

生活利便地区

公共施設地区

親水住宅地区

低層住宅地区

①

②

⑤

センター地区
（約0.8ha）

③

業務・研究地区

中高層住宅地区１

－今回追加する区域－今回追加する区域

①

②

①

公共施設地区
（約7.2ha）

中高層住宅地区２
（約1.2ha）

低層住宅地区
（約3.2ha）

①

④

⑤

④

③

低層住宅地区
（約7.6ha）

業務・研究地区

（参考）                                                                                           ※赤字が今回変更部分   

地区整備計画区域  変更前後比較図   

    変更後   

区域名     備考   番号   区域名   区域面積   備考   

低層住宅地区  約３２．４ｈａ  ①   低層住宅地区   約４３．２　ｈａ（10.8ha増）   

中高層住宅地区  約５．２ｈａ  （誤5.2ha→正6.5ha）

 

  中高層住宅地区１   約６．５ｈａ   区域変更なし，GIS算出により面積修正   

    

② 

中高層住宅地区２   約１．２ｈａ   新規

  

③ 

      親水住宅地区

  

約２．４ｈａ

    

親水住宅地区  約２．４ｈａ   

   

  

      

⑤ 

    

センター地区

 

約７．０ｈａ

    

センター地区

 

約７．８ｈａ

  マリーナ地区

 

約２．６ｈａ

      

マリーナ地区

 

約２．６ｈａ

 

 

生活利便地区

 

約３．３ｈａ

 

生活利便地区

 

約３．３ｈａ

 
業務・研究地区

 

約４．７ｈａ

 
 

業務・研究地区

 

約４．７ｈａ

 
  

公共施設地区

 

約３０．０ｈａ

  

公共施設地区

 

約４１．６ｈａ(11.6ha増) 

合 計

 

約８７．６ｈａ

   

合 計

 

約１１３．３ｈａ(25.7ha増) 

《地区整備計画変更前》  《地区整備計画変更後》   

  

④ 

区域拡大

（1.3ha増 ）

（0.8ha増 ） 区域拡大

区域拡大(7.2ha)GIS算出により面積修正(誤30.0ha→正34.4ha)

区域面積

変更前
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南
芦

屋
浜

地
区

地
区

計
画

決
定

予
定

日
程

表
（
案

）
（
芦

屋
市

）

上
中

下
上

中
下

上
中

下
上

中
下

上
中

下
上

中
下

上
中

下
上

中
下

上
中

下
上

中
下

　
 

下
協

議
（
関

係
機

関
）

 

▽
広

報
依

頼
 

　
  

 ◎
都

計
審

(事
前

説
明

)
　

 

　
△

条
例

縦
覧

広
報

 
 

　
　

　

　
　

□
条

例
縦

覧
(2

週
間

)
 

 

　
 

▽
広

報
依

頼
 

　
　

◎
都

計
審

(事
前

審
)

　
　

　
△

都
計

法
縦

覧
広

報

  
　

　
◇

都
計

法
縦

覧
(2

週
間

)
　

 
　

　
　

 
　

　
◎

都
計

審
(本

審
)

　
　

　

★
決

定
告

示
 　

９
月

議
会

 
　

建
築

条
例

上
程

 
 

備
　

　
　

　
　

考
議

  
  

  
 題

１
１

月
１

２
月

１
月

２
月

７
月

８
月

５
月

　 　 　

６
月

３
月

４
月

地
区

計
画

の
変

更
(南

芦
屋

浜
地

区
)
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縦覧結果と意見書提出状況 

 

１ 阪神間都市計画（芦屋国際文化住宅都市建設計画）地区計画の変更（芦屋市決定） 

都市計画南芦屋浜地区地区計画の変更 

 

１）地区計画等の案の作成手続きに関する条例による案の縦覧 

縦覧期間  平成２５年２月１８日(月)から平成２５年３月４日(月)まで 

   縦覧場所  都市環境部都市計画課 

縦覧者数  １名 

意見書数  なし 

 

２）都市計画法第１７条１項の規定による案の縦覧 

縦覧期間  平成２５年４月１６日(火)から平成２５年４月３０日(火)まで 

   縦覧場所  都市建設部都市計画課 

縦覧者数  ０名 

意見書数  なし 
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